VSeobecne zavazné nariadenie
obce Katin-Lanéar

¢. 8/2014

0 nakladani s najomnymi bytmi pre ol&anov



Obecné zastupifstvo v Kaine - Lartari zaklade samostatnej pésobnostilizadianku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a fad 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) aljgo8l 6 ods. 1
zakonat. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskogiedpisov, Oianskeho
zékonnika a zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani
(d’alej len zékon), vydava toto vSeobecne zavaznademie, ktorym sa ustanovuju
podmienky pridéovania ndjomnych bytov v obci Km-Larcar.

-

Cl.1
Uvodné

ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie obeérKloaniar (d’alej len ,VZN*) upravuje
podmienky pridéovania najomnych bytov postavenych s podporou &tditvermi
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie mesta upravuje
a) kritéria, ktoré musi Ziaddite pridelenie ndjomného bytuigpt,
b) podmienky podavania Ziadosti o pridelenjemaého bytu,
c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziakate pridelenie ndjomného bytu,
d) podmienky a postup pri pritezani najomnych bytov.

3. Obec Kgin-Larcar je vlastnikom bytov s osobitnym rezimom, ktoyynedzuje toto VZN
a ktoré prenajima v zmysle zakan@43/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socialnom byvani, Ziad&iten o najomny byt.

4. Spravu najomnych bytov vykonava ObecikeLancar

5. Evidencia Ziadafev o najomny bytd’alej len ,evidencia“) sa vedie na obecnom Urade
v Katine-Lartari. S€ag’ou evidencie su posudené Ziadosti 0 najomny bylastnictve
Obce Kain-Larcér.

6. Obec Ka@in-Lantar, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, prijimadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu ziadlateo pridelenie ndgjomného bytu a prislicha mu
pravo vyléne rozhodovéo najomnom vgahu.

Cl.2
Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie obecnéh@jomného bytu

1. Najomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyziosgpe. Opravnené fyzicka osoba —
Ziadaté bude zaradeny do evidencie, ak budéapnasledovné podmienky:
a) Maximalny prijem Ziaddta o ndjomny byt alebo spalwy prijem 0sb6b Zijacich
v spoloénej domacnosti za predchadzajuci kalendarny rokazerby vyssi ako
trojndsobok zZivotného minima a nemoze miySi ako jedenapolnasobok
zivotného minima.
b) Maximalny prijem doméacnosti za predchadzagatendarny rok najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima a najmeneyy&ke jedenapolnasobok
Zivotného minima méze by tychto pripadoch:
[0 ak¢lenom tejto domacnosti je osobéagkym zdravotnym postihnutim,
1 ak ide o doméacndsamelého roda s nezaopatrenym da’om,
] ak aspd jedenclen domacnosti zabezfige zdravotnicku starostlivosvzdelavanie,
kultdru a iné.
c) Opravnenou fyzickou osobou je aj osobaigitpanikla Ustavna starostliugs



nahradna osobnd starostliygmestinska starostlivbslebo osobitna starostlivios
pordnika poda osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiakl@¥eokov (§ 45 az
59 zakow. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni aigkh zdkonov v zneni
neskorsich predpisov) disppodmienku prijmu uvedenéhgilv 2.

2. DalSimi kritériami pre zaradenie do zoznamu Ziduate:

a) ziadatk jeho manzel(ka) a pripadne jeho deti su osohw@leym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe osobitnérexpisu,

b) Ziadate ma rodinu (GpInud, nedplind) s jednym pripadne samani maloletymi démi,

c) Ziadatk si nepriazniva bytovu situaciu nezagmil viastnou vinou,

d) Ziadatk je olranom SR (u manzelov obaja) a miniméalne 3 roky piethnim Ziadosti
(u manzelov aspgeden z manzelov) ma trvaly pobyt na Uzemi obcé&ikbartar a je
olkanom obce ,

e) ziadatk (a osoby Zijuce v spatoej domacnosti) nie je vlastnikom bytu, rodinného
domu, alebo nevlastnil byt, alebo rodinnynda tento scudzil v obdobi do 5 rokov pred
podanim Ziadosti, to neplati pri podielovepoluvlastnictve,

f) Ziadaté (a osoby Zijuce v spataej domacnosti) neboli najomcami obecného bytu a
najomny vgah nebol s nimi ukafeny vypove’ou z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
pism. c) d) alebo g) @anskeho zakonnika,

g) Ziadatk (a osoby Zijuce v spotaej domécnosti) neboli ndjomcami druzstevného hytu
tento vratanglenského podielu nepreviedli na inG osobu v obdiobd rokov pre
podanim Ziadosti,

h) nemaju zavazky ¥oobci alebo vei pravnickej osobe zriadendjzaloZzenej obcou.

Cl. 3
Zist'ovanie prijmov

1. Pri zigovani prijmov poth¢l. 2 ods. 1 tohto VZN sa postupuje padsobitneho
predpisu (zakot. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene am@pil niektorych
zakonov). Mesay prijem sa vypéita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci
roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiehto prijmu
a prislusného gtu mesiacov, ptas ktorych sa prijem poberal.

2. Zivotné minimum domé&cnosti sa vyiia zo sim Zivotného minim#enov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka fvédizajiceho roku,v ktorom vznikol
najom bytu.

3. Podmienky ustanovené&lk 2 ods. 1 sa posudzuju pri uzatvarani najomnéjizyn
a na zmeny podmienok as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Cl. 4
Podmienky a postup pri posudzovani Ziadosti o pridenie nagjomného bytu

1. Fyzick& osoba starSia ako 18 rokov moZze pddalos o pomaoc pri rieSeni svojej
bytovej situacie na Obecnom Urade \&ike-Largari (alej len ,0U v Kaine-Lar¢ari®).

2. Ziados o pridelenie najomného bytu musithpsomnu formu, oddévodnena s uvedenim
kontaktnej adresy, vlastn@ne podpisana a zaevidovana na OWikd ansar. S&kas’ou
Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu je aj dotl o pridelenie ndjomného bytu a doklad
o preukazani vysky prijmu za kalendarny roldphédzajuci roku, v ktorom vznikol najom
bytu:



a) u fyzickych oséb — ¢bnov: potvrdenie o prijme (né z&tovanie preddavkov na tla
prijmov fyzickej osoby zo zavisk&nnosti a potvrdenie socialnej péne o vyske
vymeriavacieho zakladu alebo priznanie ki dgprijmov fyzickej osoby (typ A)

b) u fyzickych osdb — S20: priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ B

c) Ziadaté o najomny byt vedeny v evidencii je povinny: naitl&azd( zmenu tdajov
tykajucich sa jeho osoby, rodiny a oséhcigh v spolénej doméacnosti do 30 dni odo
dha, kedy zmena nastala a kazdy rok aktualigdados a predloA prijmy v
domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok

. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvederj@avdivych udajov v Ziadosti, m&

za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

. Obec Kgin-Lansar skontroluje Uplnasa pravdivos Gdajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti

spinajuce podmienky bud( zaradené do poradovnika Eémab pridelenie ndjomného

bytu podla typu a izbovitosti.

. Obec Kg@in-Lartar zostavi poradovnik Ziadéte o byty. Pri vybere Ziaddiev sa bude

prihliada’ na olganov s trvalym pobytom v naSej obci, ktori bud' mpigvo prednostného

vyberu potla poradia zapisaného v poradovniku.

. Obecné zastupitstvo Obce Koin - Lartar poda navrh na pridelenie ndjomnych bytov zo

Ziadatéov zaradenych do evidencie v sulade £ pre jednotlivé typy bytov a pba

izbovitosti.

Cl.5
Uzatvaranie najomnej zmluvy

. Na zaklade schvéaleného uznesenia Obecného galttypm v Ka&ine-Lartari

o prideleni ndjomnych bytov pripravi najomndwmg na podpis.

. Starosta obce uzatvori nadjomnu zmluvu medzi Ola®in-Lantar a nagjomcom.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklad@mnej zmluvy a nie su upravené tymto
VZN, sa vEahuju ustanovenia @anskeho zakonnika v plathom zneni.

. Najomna zmluva musi m@isomnua formu a musi obsahéva

a) zgiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesaeho najomneho,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnejzgml

e) vysSku uhrady za plnenia spojené s uzivardjomného bytu alebo spbésob ich vipg

f) opis stavu najomného bytu a opis prisludensjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie poévodného stavibawgnia najomného bytu,

h) zoznam 0s6b tvoriacich domaahagjomcu,

. Ngjomna zmluva sa so Ziadaim uzatvara na dobuditi. Doba najmu dohodnuta

v ndjomnej zmluve moze thyajviac tri roky okrem pripadu, ak najomcom jelmsso
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilégh@ zakona. 443/2010 Z. z., ktorému sa
prenajima najomny byt Bmjuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom4@ 1
pism. d) zdkon& 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich predpisov}agm doba najmu v tomto
pripade mdze liynajviac desarokov.

. Najomnu zmluvu na uzivanie ndjomného bytu, kepia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (8 143 pism. d) zak&ns0/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov),
uzavrie mesto len s fyzickou osobou Zijucowmdcnosti, ktorejlenom je osoba

S0 zdravotnym postihnutim uvedenym v priloh2 zakona:. 443/2010 Z. z. Ak nema
Ziados o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickepbg, mdze uzavrienajomnu
zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickmeobou uvedenoudt. 2 ods. 1 a 2 tohto
VZN, najviac na jeden rok.



6. Ak do 14 dni odoith oznamenia o prideleni bytudm neuzatvori najomna zmluvu, straca
narok na predmetny byt.

7. Pred uzavretim najomnej zmluvy je mesto povinmé@zni’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Cl.6
Zasady spravy najomnych bytov

1. Obec Kg@in-Lanzar, ako vlastnik bytu obstaraného pmdakona. 443/2010 Z.z., je
povinneé poas lehoty uvedenej v 8§ 11 ods. 1 pism. a) Stvribétuln zadkona umozinpo
predchadzajucom oznameni, na nevyhntiéisya v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, a inych kémyah organov s cim vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu, to platirajq@jomcu a osoby tvoriace jeho
domacno§ ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnejuzml

2. N4gjomny charakter bytov obstaranych fepodakona pdé 8 11 ods. 1 pism. a)Stvrtého
bodu zékona sa zachova po dobu najmenej 3&roko

3. Ak Ziadat& odmietne prideleny byt, nemé& narok na prideldi@ieho bytu
a bude vyradeny z evidencie.

4. V tychto ndjomnych bytoch nie je mozné realizovgmenu bytu. Vymenu bytu méze
odsuhlasilen Obecné zastupligtvo v Katine-Lartari.

5. V tychto ndjomnych bytoch sa nemdze realiZqu@vod vlastnickych prav na najomcu.

6. Splatnog najomného a uhrad za plnenia poskytované s uivayiu je mesane vzdy do
15. dha v danom mesiaci.

Cl.7
Finanéna zabezpeka

1. OkEan, ktorému je prideleny najomny byt, je povinnyadt’ na &et obce Kgin-Lancar
finartnu zabezpeku vo vyske sezes&ného najomného naét¢.: 5228264013/5600,
resp. hotovostne do pokladne OU. Fitrénzabezpeka musityhradena najneskor vitle
podpisu najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavrei@jomnej zmluvy, Obec Kén-Laniar
je povinné uz zlozenu fin&ami zdbezpeku bezodkladne vrathk ddjde k ukoreniu
najomného wahu zlozena finaima zabezpeka bude vysporiadana pri gkahnajomného
vzahu poda plnenia prava a povinnosti zmluvnych stran.

2. Finargna zabezpeka sluzi na zabesge platenia dohodnutého ndjomného uhrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a nepogka@aia uzivaného najomného bytu.

3. Obec K@gin-Lancéar, ako vlastnik bytov, v suvislosti s uzavretinon@nej zmluvy
nesmie pozadovad najomcu iné finamé plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Cl.8
Opakovany najom

1. Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvgjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v nagjomnej zmluve v tomENVV ngjomnej zmluve bude
upravené pravo najomcu na opakované uzavréjieunbytu pri dodrZzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a osobitnych psaigh. Ndjomna zmluva sa uzatvara na
dobu uéitd na obdobie 3 rokov. Ndjomca ma pravo na opakéwaatvorenie najomnej



zmluvy na obdobid’alSieho roka pri plneni si podmienok uvedenychmttoVVZN, ak:
a) ndjomca poziadal prenajimate opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor
mesiace pred uplynutim dohodnutej dobynnidj
b) ndjomca n#alej spiia podmienky najomcu &ené v tomto VZN okrenil. 2 ods. 1.1. a
ods. 1.2.,
c) nie je dévod na vypovedanie najmu bytutrany prenajimat@ poda 8 711 ods. 1
Olgianskeho zékonnika,
d) ndjomca nema Ziadne zavazkyiywrenajimatéovi.

. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mézecdd@in-Larcar uzavri€ najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou zZijucou v domacnsshesanym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajucehoapikovaného prendjmu najomného
bytu:

a) nie je vysSi ako triapolndsobok Zivotnéhaima a nie je nizsi ako jedenapolndsobok
Zivotného minima domacnosti opravnenej gstak ako je uvedené v tomto VZN,

b) nie je vysSi ako Styriapolnasobok Zivotnéfinima a nie je nizsi ako jedenapolndsobok
Zivotného minima domacnosti opravnenej gsako je uvedené v tomto VZN.

. Ustanovenidl. 1 aZz 8 tohto VSeobecného zavazného nariadenM)\¢Z primerane
vz‘ahuju aj na vymenu bytov. 5

Cl.9
Zanik najmu bytu

. Ngjom bytu zanikne uplynutim doby najmu, pisomfarmou medzi obcou Kin-Lantar
a najomcom.

. Vypovedd najomnu zmluvu méze prenajimbig najomca v sulade s ustanoveniami
olEianskeho zakonnika v platnom zneni.

Cl. 10
Prechodné ustanovenia

. Ziadatelia, ktori podali ZiadH® pridelenie najomného bytu na obcidoLanzar
pred dinnog’ou tohto VZN, su povinni do troch mesiacov @thaosti tohto VZN
aktualizovd Ziados, inak nebude Ziadés(tag’ou evidencie.

. Najomcovi, ktory uziva najomny byt prideleny paglatnych predpisowinnych
do 14. 05. 2014 bude opakovany najom posudzopad’'a zakona. 443/2010 Z. z. a
tohto VZN.

Cl. 11
Zavereéné ustanovenia

. Tymto VZN sa ruSi VZN Obce Ktn-Lantar¢. 1/2002 o nakladani s najomnymi
bytmi pre obanov.

. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastlipiie v Kaine-Lartari dia 14. 05. 2014
uznesenim. 17.2.4.

. Toto VZN nadobudadinnog’ 15 diom jeho zverejnenia t.j. 30.05.2014.
Schvélené na rokovani OZ &o -Larcéar dia: 14. 05. 2014
Vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli ohe d5. 05. 2014
Zvesené z Uradnej tabulgad 29. 05. 2014

Jozef ResSko
starosta obce



