Zmluva o najme bytu

uza’tvorena podla § 685 a nasledne zdkona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

MEDZI

Prenajimatel’om :

Obec Koéin-Lancar, Koc¢in 4

zastupena Jozefom Res$kom, starostom obce
ICO : 312657

/ d’alej len prenajimatel’ /

Najomca :

uzatvorili tito zmluvu o najme bytu :

-(vilz'mok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy ndjomecom.

Clanok 1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt &. 5 nachadzajuci sa v katastralnom uzemi
Langar, v bytovom dome stp. &islo 98, obec Koéin — Lancér, celkova plocha bytu
55,0 m?, zapisany v sprave katastra Pie§t'any, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatel’.

2 Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti — obytnych miestnosti, spolu o ploche
37,3 m?, preds1ene o ploche 4,5 m?, kuchyiia o ploche 8,2 m? kiipeliaa WC spolu
o ploche 5,0 m? a prisluSenstva bytu.

3. K bytu neodmysliteI'ne patri : plynovy kotol plynového kurenia, kuchynska linka
s plynovym spordkom a digestorom a domovym telefonom. Okrem tychto zariadeni
nie je byt vybaveny hnutel'nym zariadenim.
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Clanok IIL.
VZNIK A DOBA NAJMU

. Prenajimatel’ prenechava do néjmu byt opisany v ¢lanku I a v ¢lanku IL. tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu najomnych bytov Veobecne zavidznym
nariadenim obce Koé¢in — Lan&ar / d’alej len nariadenie obce /. Najomea vyhlasuje, Ze
toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodrziavat’ vietky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v budicnosti.

. Néajomny vztah vzniké ditom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi byt spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom a na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréita do 30.04.2021. V stlade s § 5
odstavec 1 nariadenia obce sa najom po uplynuti dohodnutej doby na zaklade dohody
zmluvnych stran predlzuje vZdy najviac o dalSie 3 roky, ak poCas predoslej doby
najmu najomca neporusil ani v jednom pripade ustanovenia platnej nijomnej zmluvy.
. Néijomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy

a bude uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na G&ely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislusenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori
neoddelitelnu sudast’ tejto zmluvy / technicky pasport bytu /

. Neoddelite'nou astou zmluvy je evidenény list bytu.

’ Clanok IV. ’ ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Prenajimatel’ sa zaviizuje :

a/ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uz{vanie poéas trvania ndgjomného vztahu udrziavat’ na svoje naklady
b/ zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

Nidjomeca sa zavizuje :

a/ byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uZzivat

b/ riadne véas platit ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu

¢/ vykondva drobné opravy bytu na svoje néaklady a uhradzat’ naklady spojené
s beznou Gdrzbou bytu

d/ po skon&eni najmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v strave akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

e/ umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za i¢elom kontroly bytu, spolo¢nych
zariadeni domu a to po nevyhnutna dobu na zéklade predchadzajlicej Ziadosti
prenajimatel'a
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f/ hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu
a su¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie

g/ zabezpetit' dodrZiavanie protipoZiarnej bezpecnosti a starostlivosti o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndjomnom dome

b/ pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym najomnikom vykon ich prav

3. DalSie povinnosti ndjomcu :

a/ re¥pektovat’ vetky povinnosti dané nariadenim obce

b/ neprihlasit’ na trvaly ani prechodny pobyt v prenajatom byte int osobu ako seba
a svojich potomkov Zijucich s nim v spoloénej domécnosti

¢/ prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z ndjmu bytu
na in¢ osoby

d/ byt ku ditu nasledujicemu po dni skon¢enia najmu uvolni, odovzda
prenajimatel'ovi a umozni mu s nim nakladat’

¢/ na svoje naklady odstrani vietky 8kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel’ zisti v lehote do 30 dni odo diia skondenia najmu a odovzdania bytu

f/ na svoje néklady poZiada o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade, ze
dobrovol'ne nesplni povinnost uvolnit a odovzdat’ byt v defi nasledujuci po
skon&eni najmu alebo nezaplati ngjomné resp. iné platby spojen¢ s uzivanim bytu
v zmysle tejto zmluvy, bude podkladom pre vykon rozhodnutia a na naklady
najomcu

) ) élél’lolf V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 1,66 € / m?, ¢o Cini
mesacne &astku 91,30 €, ktorého vy3ka je uréend na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran a okrem najomného je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 0,25 € / m? ¢o &ini mesa¢ne Ciastku 13,75 €.

Spolu mesacne 105,05 €.

. Né4jomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, drzby a oprav je splatné do 15. dila
v mesiaci za ktory sa ma najomné platit’.

. Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie a plynu
priamo ich poskytovatel'om - dodévatel'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

Uhrady platieb za vodné a za dodavku elektricke; energie pre spolo¢né priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktiry predloZenej dodavatelom tohto média
do 7 dni odo dia jej doru¢enia. Najomca sa zavézuje uhradit’ platbu do 15 dni po
vykonani zuétovania.
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) Clanok VL )
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE
VAD PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim

v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned’ po podpisani tejto najomnej zmluvy
/dalej, len dett uzatvorenia zmluvy /

Néjomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstrénit’ na svoje naklady vietky vady predmetu ndjmu,
ktoré zisti n4jomea pri prevzati predmetu nijmu a do jedného mesiaca odo dila
uzatvorenia tejto zmluvy.

) ’ Clanok VIL.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

N4jom sa ukong&{ uplynutim doby ndjmu.

. Néajom bytu zaniké pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najomnu zmluvu podl'a prisluSnych ustanoveni
obtianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnuta na 3
mesiace pokial’ z platnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so stthlasom starostu obce pisomnou

vypoved’ou ndgjmu prenajimatelom, ak najomcovia :

» hrubo poruduju svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatili véas njjomné alebo ihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiace

» vyuzivaju prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné G¢ely ako na byvanie, alebo
ako ndjomcovia sustavne porusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuju
bezpe&nost alebo porusuji dobré mravy v dome

» bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytujti osoby, ktoré nie si uveden€ na
evidenénom liste k tomuto domu

Néjom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatel'om sa konéi poslednym dilom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruend najomcom.

V pripade skon¢enia najmu prenajatého bytu ktorymkol'vek spésobom

a z ktoréhokol'vek ddvodu, nebude najomcovi poskytnuta Ziadna bytova nahrada.

Po ukondeni ndjmu prenajimatel’ vrati ngjomeovi finanénu istinu — 6 mesacnych

splatok vo vyske 630,30 €
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. ’élénok VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Né4jomnd zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia ob&ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecnych

predpisov.
3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po

jednom vyhotoveni.
4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade slobodne a vazne,

urdite a zrozumitelne prejavenej vole Geastnikov, nie v tiesni a nie za napadne

w

nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

V Kogine diia 30.04.2018

Obec Ko&in — Lan¢ar, Kocin 4,922 04, 1CO : 312657, zastipena Jozefom Reskom,
starostom obce

Prenajimatel’: Najomca:

Jozef Redk Martin Vadik

starosta obce



