ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

ktort uzatvaraju:

Prenajimatel’. Obec Koé¢in — Lancar

Néajomca:

zastapeny: Ing. Stefan Lanyi, starosta obce

Kocin €. 4, 922 04 KocCin — Lancar

1CO: 00312657

Bank. spojenie: Prima banka Slovensko,a.s., pobocka Piestany
IBAN: SK88 5600 0000 0052 2826 3002

Peter Madeja — M Fire

Zastupeny: Peter Madeja

Dechtice ¢. 570, 919 53

I1CO: 48008435

DIC: 1086857145

IC DPH: SK 1086857145

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka
IBAN: SK40 7500 0000 0040 2130 2524

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1. Obec Koc¢in—Lancar ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy
(KD Ko¢in), sap. ¢. 6 vk. 0. Kocin, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti Spravy
katastra v PieStanoch v LV €. 300.

2. Predmetom ndjmu su nebytové priestory, nachadzajice sa v tejto budove, Specifikované
nasledovne :

zasadacka KD

vstupna chodba a schodisko

socidlne zariadenie

kuchyna a priestory byvalého skladu

3. Nebytové priestory Specifikované v bodoch 1 a 2 prenajimatel’ prenajima a najomca prebera
do najmu za u¢elom vykondvania podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu a to aranzovanie umelych
ikeban ako aj ku skladovaniu potrebného materidlu a vyrobkov.

4. Nijomca prehlasuje, ze je s technickym stavom nebytovych priestorov obozndmeny, su
uzivania schopné a mo6zu sluzit’ dohodnutému tucéelu najmu.



Clanok II.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze n4jom sa uzatvara na dobu neurcita od 15.09.2021.

Clanok I11.
Vyska a splatnost’ najomného

Dniom vzniku ngjmu je najomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a thradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (d’alej v texte
,uhrada za sluzby“), ato dodavka elektrickej energie, dodavku plynu, dodavka pitnej vody
a vyvoz komunalneho odpadu.

Vyska najomného sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 350,00 EUR(vratane
DPH)/ mesacne.

Uhradu za sluzby je najomca povinny platit prenajimatelovi vo forme preddavku. Vyska
preddavku sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 150,00 EUR(vratane DPH)/

mesacne.

a)

b)

naklady na odber elektrickej energie podla skutocnej spotreby vykazanej na elektromery
ako i1 poplatok za elektromer. Zalohovl platbu za odber elektrickej energie vo vyske
75,00 EUR (vratane DPH) / mesacne je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi vzdy
v lehote do 20 dna v mesiaci vopred. Ro¢né vyuctovanie elektrickej energie je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi vzdy v lehote do 15 dni odo diia kedy mu prenajimatel
predlozi fakturu ZSE za prislusné zactovacie obdobie.

naklady za odber plynu podl'a skuto¢nej spotreby vykazanej na plynomery , ako i poplatok
za plynomer. Zalohovt platbu za odber plynu vo vyske 75,00 EUR (vratane DPH) /
mesacne je nadjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi vzdy v lehote do 20 dia v mesiaci
vopred. Rocné vyuctovanie plynu je néajomca povinny zaplatit' prenajimatelovi vzdy
v lehote do 15 dni odo dna kedy mu prenajimatel’ predlozi faktiiru innogy za prislusné
zuctovacie obdobie.

poplatok za vyvoz odpadu bude hradeny do 31. maja prislusného roku vo vyske, ktoru
kazdoro¢ne urcuje Obecné zastupitel'stvo.

poplatok za vodu bude hradeny do 31. maja prislusného roku vo vyske, ktori kazdoro¢ne
vyrubi obec na zaklade odpisu.

poplatok za vyvoz fekalii bude na zaklade odpo¢tu vodomeru a aktualneho platného
cennika OPS Chtelnica do 31. m4ja prislusného roku.

Preddavky na thradu za sluzby je najomca povinny uhradzat’ spolu s nagjomnym. Najomcom uhradené
preddavky budu kazdorocne predmetom rocného vytctovania podla skuto¢nych nakladov.

U vsetkych zalohovych platieb ako inajomného a ro¢ného vyuctovania v pripade neuhradenia
v uvedenych lehotach, ani po upomienke, ma pravo prenajimatel’ prevadzku okamzite uzatvorit’ a aj

okamzite ukoncit’ najom.

4. Ngjomné apreddavok na thradu za sluzby su splatené vzdy vopred, najneskoér do 20. dia

mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné a preddavok na thradu za
sluzby platenia. Najomné a preddavok na uhradu za sluzby je najomca povinny



uhrddzat’ prenajimatelovi bezhotovostne na ucet vedeny v Prima banka Slovensko, a. s.
pobocka Piestany, IBAN: SK88 5600 0000 0052 2826 3002, pripadne po dohode
s prenajimatelom v hotovosti do pokladne Obecného uradu Kocin — Lancéar, Kocin ¢.4,
922 04. Najomca moze ndjomné a preddavok za sluzby uhrddzat’ aj kvartalne, najneskdr do
20. dna mesiaca predchadzajuceho mesiacom, za ktoré sa najomné a preddavok za sluzby
platia.

5. Ak omeskanie trvd viac ako 7 dni, je povinny prenajimatel’ pisomne a preukdzatelne
upozornit’ ngjomcu do 15 dna omeskania na uhradenie dlznej sumy.

6. V pripade omeSkania najjomcu s platbami nijomného alebo preddavkov na tuhradu za
sluzby, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske 0,25%
z dlznej sumy za kazdy zacaty deni omeSkania. Ak omeskanie najomcu trva dlhsie ako jeden
mesiac, md prenajimatel’ prdvo vypovedat nijomnti zmluvu s trojmesacnou vypovednou
lehotou, ktora sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty tcel najmu.

2. Njjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy a obvyklé udrzbarske prace
do vysky 100,00 EUR.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré¢ presahuju ramec beznej udrzby. Taktiez je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu Skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné upravy nebytovych priestorov mdze najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. V pripade suhlasu s vykonanim stavebnych tuprav
nebytovych priestorov prenajimatel’ uvedie, ¢i avakom rozsahu sa bude podielat na
vynalozenych nakladoch na stavebné upravy a akym spdsobom sa stavebné ipravy zapocitaju
do uhrady najomného.

5. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi na vykonanie oprav potrebni st¢innost’ pri
umozneni vstupu do predmetu ngjmu.

6. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky Skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dojde v doésledku prevadzky najomcu alebo inou jeho cinnostou. Poistenie
nehnutelnosti, ktorej sa nachadzaji nebytové priestory zabezpe¢i prenajimatel’ na vlastné
naklady.

7. Néjomca je povinny uzatvorit' poistnu zmluvu na majetok najomcu a tretich osdb ktory je
umiestneny v nebytovych priestoroch, pricom naklady spojené stymto poistenim znasa
vyluéne najomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je pri uzivani ngjmu povinny dodrziavat' vsetky
povinnosti vyplyvajice zo zakona o ochrane pred poziarmi, z predpisov na zabezpeCovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zo zdkona o verejnom zdravotnictve, ako aj
ostatnych platnych pravnych predpisov na  vlastné naklady. Najomca je povinny
zabezpecovat na vlastné néklady nienie zivociSnych Skodcov, t. j. deratizaciu v prenajatych
nebytovych priestorov.

9. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

10. Najomca je povinny oznamit' prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti alebo predmetu ¢innosti.



1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu prenajimatelovi na vykonanie kontroly
dodrziavania dohodnutého tcelu uzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Néjomca je opravneny oznacit Predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme tabule
s jej umiestnenym na vyhradenom mieste na prieceli nehnutelnosti(KD Kocin), v ktorej sa
nebytové priestory nachadzaju.

Néjomca je opravneny vybavit’ predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu
tretich osob do priestorov tvoriacich predmet ndmu ( ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany ) po predchadzajucom oznameni prenajimatelovi.

Néjomca je povinny udrziavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch poriadok a ¢istotu a takto
udrziavané ich po skonceni najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie su
dotknuté povinnosti ndjomcu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

Po ukonceni najomnej doby najomca nebude ziadat thradu nakladov, ktoré vynalozil pri
zhodnocovani prenajatych priestorov.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Néajomny vztah zalozeny touto zmluvou koné¢i uplynutim casu, na ktory bola uzatvorena,
alebo pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu z dovodov
vymedzenych v § 9 ods. 2 zak.c.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca moédze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu z dévodov
vymedzenych v § 9 ods. 3 zak.c.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma
zakonom ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Zmeny a dodatky k tejto
zmluve musia mat’ pisomni formu, musia byt Cislované, vopred odstihlasené¢ Obecnym
zastupitel'stvom obce Kocin-Lan¢ar a musia byt podpisané opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluvu uzavreli na zaklade skuto¢nej, slobodnej a vaznej
vole, prejavenej uréito azrozumitene ana znak sthlasu sjej obsahom tito zmluvu

vlastnoru¢ne podpisuju opravneni zastupcovia zmluvnych stran. Zmluvné strany sucasne



prehlasujt, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a ze zmluva sa uzatvara nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch pravne rovnocennych vyhotovenia, z ktorych po dvoch
obdrzi kazda zmluvn4 strana.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

V Kocine-Langari, dna 14.09.2021

prenajimatel’ najomca

Obec Kocin-Lanc¢ar Peter Madeja — M Fire
Ing. Stefan Lanyi
starosta obce



