Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasledne zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

MEDZI

Prenajimatel’om :

Obec Kocin-Lancar, Kocin 4

zastupena Ing. Stefanom Lanyim, starostom obce
ICO : 00312657

/ d’alej len prenajimatel’ /

A
Najomcami :
Matus Hruska
/ d’alej len ndjomca /
uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu :
Clanok L.

PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvy najjomcom.

Clanok 1L
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt €. 4 nachédzajuci sa v katastralnom tizemi
Lancar, v bytovom dome stp. ¢islo 98, obec Kocin — Lancér, celkova plocha bytu
79,6 m?, zapisany v sprave katastra Piestany, ktorého vylucnym vlastnikom je
prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti — obytnych miestnosti, spolu o ploche
51,8 m?, predsiene o ploche 9,3 m?, kuchyna o ploche 12,4 m?, kupel'na a WC spolu
o ploche 6,1 m? a prislusenstva bytu.

3. K bytu neodmyslitel'ne patri : plynovy kotol plynového kurenia, kuchynska linka
s plynovym sporakom a digestorom a domovym telefonom. Okrem tychto zariadeni
nie je byt vybaveny hnutelnym zariadenim.
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Clanok III. ]
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku L. a v ¢lanku II. tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim do najmu prebera.

2. Prenajimatel’ upravil rezim prendjmu ndjomnych bytov VSeobecne zaviznym

nariadenim obce Ko¢in — Lancar / d’alej len nariadenie obce /. Ndjomca vyhlasuje, ze

toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavidzuje sa dodrziavat’ vSetky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné
zastupitel'stvo obce v buducnosti.

Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt spolu s prisluSenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom a na jeho riadne uzivanie a to na dobu urcitu do 30.04.2023. V sulade s §
5 odstavec 1 nariadenia obce sa ndjom po uplynuti dohodnutej doby na zaklade
dohody zmluvnych stran predlzuje vzdy najviac o d’alsie 3 roky, ak pocas predoslej
doby n4jmu najomca neporusil ani v jednom pripade ustanovenia platnej ndjomne;j
zmluvy.

5. Néjomca sa so stavom prenajatého bytu, ktory zodpoveda stavu dobe uzivania bytu od
vzniku prvého najomného zmluvného vzt'ahu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

6. Opis stavu bytu je uvedeny v prilohe ( Zaznam z odovzdavajuceho konania), ktory tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy .

(98]

, Clanok IV. , )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavizuje :

a/ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania najjomného vztahu udrZiavat’ na svoje néklady
b/ zabezpecit najomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu

2. Najomca sa zavizuje :

a/ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uzivat’

b/ riadne vcas platit’ ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu

¢/ vykonava drobné opravy bytu na svoje naklady a uhraddzat’ naklady spojené
s beznou udrzbou bytu

d/ po skonceni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v strave akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie

e/ umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za ucelom kontroly bytu, spolo¢nych
zariadeni domu a to po nevyhnutnu dobu na zaklade predchadzajticej ziadosti
prenajimatel’a
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f/ hlésit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytocného odkladu
a stcasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie

g/ zabezpecit dodrziavanie protipoZiarnej bezpecnosti a starostlivosti o poziarne
zariadenia a hasiace pristroje v ndjomnom dome

h/ pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomnikom vykon ich prav

. DalSie povinnosti najomcu :

a/ reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadenim obce

b/ neprihlasit’ na trvaly ani prechodny pobyt v prenajatom byte inti osobu ako seba
a svojich potomkov zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti

¢/ prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu bytu
na iné osoby

d/ byt ku dilu nasledujiicemu po dni skoncenia ndjmu uvol'ni, odovzda
prenajimatel’ovi a umozni mu s nim nakladat’

e/ na svoje ndklady odstrani vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo dna skoncenia nadjmu a odovzdania bytu

f/ na svoje ndklady poziada o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktord v pripade, ze
dobrovol'ne nesplni povinnost’ uvol'nit’ a odovzdat’ byt v den nasledujici po
skonceni najmu alebo nezaplati ndjomné resp. iné platby spojené s uzivanim bytu
v zmysle tejto zmluvy, bude podkladom pre vykon rozhodnutia a na néklady
najomcu

) ] (V?légolf V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

. N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu najomné vo vyske 1,66 € / m?, ¢o ¢ini
mesacne Ciastku 132,14 €, ktorého vyska je ur€ena na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran a okrem najomného je povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav vo vyske 0,25 € /m?, €o ¢ini mesacne Ciastku 19,90 €. Spolu mesacne
152,04 €.

. Ngjomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatné do 15.
dila v mesiaci za ktory sa ma najomné platit’.

. Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie a plynu
priamo ich poskytovatel'om - dod4avatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

. Uhrady platieb za vodné a za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade faktary predloZenej dodavatel'om tohto
média do 7 dni odo dna jej dorucenia. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ platbu do 15 dni
po vykonani zuctovania.
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Clanok VI. ]
ODOVZDANIE A PREVZATIE BY’!“U, ODSTRANENIE
VAD PREDMETU NAJMU

. Prenajimatel sa zavézuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim

v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy
/d’alej, len den uzatvorenia zmluvy /

N4jomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

) ] Clanok VII. o
SKONCENIE NAJMU, BYTOVE NAHRADY

Najom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.

N4jom bytu zanikd pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjomnt zmluvu podla prisluSnych ustanoveni

obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnuté na 3

mesiace pokial’ z platnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sithlasom starostu obce pisomnou

vypoved’'ou ngjmu prenajimatel'om, ak ndjomcovia :

» hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatili v€as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako 2 mesiace

» vyuzivaju prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo
ako najomcovia sustavne porusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuju
bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome

» bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuju osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto domu

N4jom bytu v pripade vypovede ndjmu prenajimatel'om sa konci poslednym diiom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena nadjomcom.

V pripade skon¢enia ndjmu prenajatého bytu ktorymkol'vek spésobom

a z ktoréhokol'vek dovodu, nebude ndjomcovi poskytnuta ziadna bytova nahrada.

Po ukonceni najmu prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanénu istinu — 6 mesacnych

splatok vo vyske 912,24 €.



’ ’(v]lz'mok VIIL
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

—

N4ajomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislu§né ustanovenia obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych v§eobecnych
predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuja, ze tdto zmluva bola spisana na zéklade slobodne a vazne,

urcite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Ko¢ine diia 30.04.2020

Obec Kotin — Lan&ar, Ko¢in 4, 922 04, ICO : 00312657, zastipena Ing. Stefanom Lanyim,
starostom obce

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Stefan Lanyi Matas Hruska
starosta obce



